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StV Dyt Crutvo Ramcova nabidka — sprava objektu

»Severni Mésto*

PREDMET NABIDKY

EKONOMICKA SPRAVA

V ramci ekonomické spravy zajistime zejména prabézné vedeni ucetnictvi vCetné zpracovani fadné
ucetni zdvérky podle zidkona o ucletnictvi, zpracovani daifiového pfiznani k dani z pfijma
pravnickych osob az po zvefejnéni zavérky v obchodnim rejstfiku €i v rejstiiku spolecenstvi
vlastnikli jednotek. Soucasti ekonomické agendy je i zpracovani a vedeni mzdové agendy odmén
statutarnich organi a dalsi ptfipadnych dohod vcetn¢ dani a pojisténi. Déle pak piipadné zajisténi
propléaceni vSech faktur, dohod, dani a dalsich plateb.

TECHNICKY SERVIS

V oblasti technické spravy budov a jednotek zajistime komplexni servis od zpracovani koncepce
péce o objekty pies vypracovani planu oprav a udrzby a inovace objektu az po konecnou realizaci
(vybérové ftizeni, zpracovani technickych podkladi, stavebni povoleni, ohlaseni, uzavieni smluv,
kontrolu technického dozoru, odsouhlaseni fakturace, kolaudaci). Dale na zakladé platnych
pfedpisi a norem zajistime revize a kontroly elektroinstalace, plynovych systémti a zafizeni,
vytahli, kominovych cest, pozarnich hydrantd, hasicich pfistroji, hromosvodl, bezpeCnosti a
pozérni ochrany véetné nasledného odstranéni zévad.

BYTOVA A CLENSKA AGENDA

V ramci bytové agendy nabizime vedeni evidence vlastnikli bytovych a nebytovych prostor c¢i
evidence najemnikti u druzstev, evidenci plateb od vSech jednotek, mesi¢ni prehled neplaticu,
vyuctovani ro¢nich zalohovych plateb spojenych s uzivani bytd a nebytovych prostor, automatické
dvoji rozdéleni vyuctovani zalohovych plateb pfi zméne vlastnika ¢i najemce v pribéhu roku.

DALSI SLUZBY

Daéle jsme pro Vas schopni zajistit libovolné pravni sluzby. ZastfeSujeme veSkeré pravni ukony
provadéné spravou véetné zajistovani platnosti smluvnich vztahd s dodavateli, partnery, vlastniky
bytt. Dale také poradenstvi, az po vymahani thrad za sluzby spojené s bydlenim v¢etné poplatki z
prodleni.

Samoziejmosti je také dalkovy elektronicky pfistup jednotlivych ¢lenti a vlastnikl jednotek ke

svému Uctu, kde je mozné prohlédnout si aktudlni i star$i predpisy, posledni vyuctovani, salda a
mnoho dalsich funkci.

V 11 objektech, Kkteré spravujeme, soucasné vvkonavame funkci predsedy

spolecenstvi vlastniku.

Kompletni portfolio sluzeb je k nahlédnuti v priloze 1 nabidky.
Kompletni nabidka pi‘edsedy spolecenstvi je k nahlédnuti v pFiloze 2 nabidky.
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StV Dyt Crutvo Ramcova nabidka — sprava objektu

»Severni Mésto*

KDO JSME MY

Stavebni bytové druzstvo ,,SEVERNI MESTO* piisobi v oblasti spravy budov a bytovych
objektti fadu let. V nasem portfoliu najdete jak malé tak i velké objekty. Tvoii jej pres 60 objekti
(spoleCenstvi vlastniki jednotek a bytovych druzstev), coz ptedstavuje 4 500 bytovych a
nebytovych jednotek. Spravy objektl zajistujeme na zaklad€ piikazni diive mandatni smlouvy.
Napiiklad SpoleCenstvi pro dim Tobrucka 709-712, Praha 6, SpoleCenstvi vlastnikd pro dim
Simitnkova &p. 1609, v Praze 8, Spole¢enstvi vlastnikil pro dim Siméinkova &.p. 1610, v Praze 8,
Spoleéenstvi vlastnikil pro dim Simtnkova 1607/17, v Praze 8, Spoleéenstvi pro dim Simtnkova
1608 v Praze 8, Spoledenstvi vlastnikil jednotek ReSovskd v Praze 8, Spoleenstvi vlastniki
Pisecnd 448/1, Spolecenstvi vlastnikli Pise¢na 449, Praha 8, Spolecenstvi Pisecna 451, Praha 8§,
Spolecenstvi Pise¢na 452, SpolecCenstvi PiseCna 453/10, Bytové druzstvo Lodzska v Praze 8,
Spolecenstvi vlastnikii Lodzska 463-467 a 568, v Praze 8, Bytové druzstvo Kalik, Spolecenstvi
vlastniki jednotek KALVA 1557-1560, v Praze 5, Druzstvo Domus 821 v Praze 4, Bytové
druzstvo Stfed, SpoleCenstvi vlastnikii jednotek Pomotanska ¢.p. 480 a 481, AR-byt druzstvo
v Praze 8, Druzstvo Svidnickd 509-510 — bytové druzstvo, Vv Praze 8, SpoleCenstvi vlastnikt
jednotek Mirovicka 1092-1097, SpoleCenstvi vlastnikli Loucimska,v Praze 10, Spolecenstvi
vlastnikti Kukelskéa 903, v Praze 9, Spolecenstvi pro dim Kukelsk4 919, 920, 921 a 922, v Praze 9,
Bytové druzstvo Cafourkova, Spolecenstvi vlastniki Cafourkova 520-526, v Praze 8, Bytové
druzstvo NATURA Poznaniska v Praze 8, Spolecenstvi vlastnikd Sosnovecka 578-582 v Praze 8,
Spolecenstvi vlastniki domu Radomska 469, 474 v Praze 8, Bytové druzstvo B.K. Ohrada na Praze
5, BD Velka Ohrada 2382-2391, bytové druzstvo a dalsi.

Zajistujeme profesiondlni a spolehlivou spravu a udrzbu jak jednotlivych spolecenstvim vlastnikti
jednotek, tak i bytovym druzstvim. V ramci individualniho pfistupu se o chod a spravu
jednotlivych objektd vzdy stara tym profesionalii slozeny z ekonomické agendy, technického tiseku
a bytové agendy. Nasi odbornici neustale sleduji aktualni zmény, trendy a pfipravované legislativni
upravy Vv oblasti bydleni. Nase sprava jednotek zahrnuje kompletni Gi¢etni, administrativni, dafovy,
pravni a technicky servis. Samoziejmosti je pojisténi profesni odpovédnosti za Skodu.

Zabezpecime bezproblémovy chod Vasi nemovitosti vetné pripravy a vedeni vyro¢nich ¢lenskych
schiizi ¢i shromazdéni vlastnikt jednotek.

WIrve

V piipadé potieby jsme pripraveni kdykoli sluzby pro Vas rozsifit a podle
individualnich pozadavki Vam pomoci.
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PRILOHA 1

NABIDKA

CINNOSTI SPOJENYCH SE SPRAVOU A PROVOZEM DOMU

Obsah: 1) sluzby v oblasti ekonomické
2) sluzby v oblasti technické
3) sluzby v oblasti administrativni a pravni

4) odmeéna spravce
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St bni bytoveé druist - - I - H °
A e mite Ramcova nabidka — sprava objektd

Zajistujeme sluzby v oblasti:

1) ekonomické:
a) Vedeni ucéetnictvi
Spravce na zaklad¢ predanych dokladu:

ezpracuje objektu veskeré tcetni doklady, které podléhaji zpracovani podle zakona o tcetnictvi
V platném znéni,

e povede evidenci majetku objektu véetné jeho inventarizace,

e provede kontrolu prvotnich tc¢etnich dokladl (faktury, pokladni doklady, vypisy z bankovnich
uctd apod.),

e zpracuje vnitfni smérnice,

e zajisti zpracovani, piipadné na zékladé pozadavki firmy thrady stanovené zakonem v souvislosti

S provozem domu a pozemku tj thrady faktur a zaloh dodavatell, thrady dani z piijmu fyzickych

osob, uhrady socialniho a zdravotniho pojisténi, ptipadné dalsi pozadované platby,

zajisti statistické povinnosti subjektu,

zajisti predkladani veskerych danovych ptiznéni,

povede provozni Uty vCetné styku s penéznimi ustavy,

provede veSkeré ucetni prace souvisejici s pfipadnym poskytnutim uvéru na opravy a

rekonstrukce objektu,

poskytne mési¢né informace o stavu dlouhodobé pfijaté zalohy (fondu oprav),

e informuje do 25. 4. nasledujiciho roku jednotlivé uzivatele jednotek o finan¢nim hospodateni
objektu v ramci roéniho zaétovani zalohovych plateb,

e meésicné vypracuje predvahu a Ctvrtletné zpracuje ucetni zaverky (pfedvaha, rozpis nakladl a
zaloh k vytctovani, interni vykaz zisku a ztrat),

e roc¢né zpracuje pro jednotlivé uzivatele vykaz domu,

e provede pravidelné ro¢ni inventury hmotného majetku, zavazki a pohledavek, zlstatki uctd dle
uctové rozvahy,

e zpracuje fadnou ro¢ni Gcetni zavérku (vykaz ziski a ztrat, rozvaha, pfiloha v ucetni zavérce),
véetné zpracovani dafiového ptiznani k dani z ptijmu pravnickych osob, a to nejpozdéji do 25. 3.
nasledujiciho roku,

e 7zajisti ucast na piipadnych kontrolach souvisejicich s vedenim ucetnictvi.

b) Mzdova evidence a personalistika
Spravce zajisti:

vedeni mzdové a personalni agendy v souladu s platnymi predpisy,

vedeni osobnich udajt,

uzavirani smluv a dohod, u dohod dodanych objektem zajisti jejich vécnou spravnost,

zpracovani a zactovani mezd a odmeén kmenovych a externich pracovnikti objektu véetné srazek
Z nich,
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Ceovemni Mésto™ Ramcova nabidka — sprava objektu

pfiznani a zactovani davek nemocenského pojisténi,

vypocet, zaiCtovani a odvody dané€ ze mzdy,

vypocet a odvody socidlniho a zdravotniho pojisténi,

uhradu ptipadné vystaveni pfikazii k pfevodu mezd a vSech ptisluSnych odvodd,

ptihlasovani a odhlasovani jednotlivym zdravotnim pojistovnam a Ceské spravé socialniho
zabezpeceni, vcetné vyhotoveni vSech pfislusnych prehledd,

zpracovani rocniho vyuctovani dan¢ ze zavislé Cinnosti a z funkénich pozitkti a dané vybirané
podle zvlastni sazby dang,

u jednotlivych pracovniki na pozadani ro¢ni vyuctovani dani,

vedeni evidenénich listd,

vedeni a archivovani vS§ech mzdovych list a veskerych podkladi ke mzdam,

zastupovani objektu v pripadé¢ kontrol provadénych urady statni spravy a zdravotnich pojistoven,
na zaklad€ plné moci registraci pro pravnické osoby u ptislusného finan¢niho utfadu, u piislusné
zdravotni pojisStovny, u spravy socidlniho zabezpeceni a registraci u pojistovny k platbe
zakonného pojisténi.

¢) Evidence zalohovych plateb a sluzeb u SVJ

Spréavce zajisti:

e piipravu a zpracovani predpist zalohovych plateb vetné sluzeb, jejich aktualizace na zakladé
podkladu objektu, s pfihlédnutim ke znamym cenovym upravam, oficidlni inflaci, nakladim
podle ro¢niho vytctovani a zavérim technickych prohlidek domt,

zpracovani a zménu vySe zalohovych plateb hrazenych prostfednictvim zirovych uétt, SIPO,

prabéznou evidenci a kontrolu uhrad zalohovych plateb a sluzeb,

zpracovani mésicnich prehledu dluznik,

zpracovani a odeslani upominek dluznych zalohovych plateb a sluzeb, véetné penalizace,

zpracovani splatkového kalendate dluznikd po dohodé se spoleCenstvim,

finan¢ni podklady pro podani navrhu na zahajeni soudniho fizeni,

zpracovani ro¢niho vyuctovani vSech zalohovych plateb vcetné sluzeb v souhrnu za cely objekt a

za jednotlivé uzivatele na zakladé¢ dodanych podkladi, a to vzdy nejpozdéji do 25. 4.

nasledujiciho roku, v¢etné vypotradani preplatkt a nedoplatka,

e platby najjemného za nebytové a spolecné prostory, pfipravu ptredpisu najemného pii jejich
ziizeni, pritbéznou evidenci a kontrolu jeho uhrady, zpracovani a odeslani upominek dluzného
najemného, véetn€ zpracovani vyuctovani zdlohovych plateb nebytovych a spole¢nych prostor,

e vyfizovani reklamaci vztahujicich se k vyaétovani zalohovych plateb,

o vyplnéni formuldit pro zadost o ptispévky napi. na bydleni, vystaveni potvrzeni opravnénym
organtim apod.

Za uplnost dokladli a za kontrolu vécné spravnosti odpovida objekt a za spravnost zauctovani a
formalni nalezitosti odpovida spravce.
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2) technické
spravce nabizi zajisténi:

e béznych oprav a udrzby objektu, a to dle pokynt objektu ¢i na zakladé ozndmeni nebo upozornéni

spravce schvaleného objektem;

planovani oprav a udrzby objektu doporucené spravcem ¢i na zakladé pozadavkl objektu;

kontroly spolecnych ¢asti domu;

uklidu spolecnych ¢asti objektu;

nepietrzité havarijni sluzby;

projednani a objednani stavebnich praci, béznych a planovanych oprav a udrzby nemovitosti

véetné sjednani smluv o dilo;

provedeni vybérového tizeni,

odstranéni vad plnéni zjisténych v zarucni dobé u dodavateli;

projektové dokumentace;

jednéni se stavebnim ufadem a dotCenymi organy statni spravy, vyfizovani stavebniho povoleni a

ucast pti kolauda¢nim fizeni;

e vedeni prislusné technické dokumentace, evidence a povolovani stavebnich uprav v bytech,
vedeni pasportu nemovitosti po dodani podkladi;

e kontroly kvality plnéni ze strany dodavateld stavebnich a technickych praci na objektu;

e uzavirani smluv na zajisténi plnéni spojenych s uzivanim domu (dodavky sluzeb, energii a médii);

e provozu a revizi vyhrazenych technickych zatfizeni podle prislusnych norem a piedpist véetné
odstranéni zjisténych zavad na zakladé objednavky nebo smlouvy o dilo;

e prevence pozarni ochrany objektu nejméné jednou za rok;

e provozuschopnosti spole¢ného rozvodu vody, topeni, kanalizace, plynu, elektrické energie, STA,
satelitni antény a hromosvodu;

e spoluprace pii uzavirani pojistné smlouvy domu a pfti likvidaci pojistnych udalosti ve smyslu
pojistné smlouvy objektu, v€etné tcasti objektu na zvyhodnéném zptisobu pojisténi;

e periodické vymény vodoméri a merici tepla véetné odectlh naméfenych hodnot;

e kontroly vécné spravnosti obsahu ucetnich dokladti objednanych objektem, pokud hrazené

¢innosti byly objednany prostiednictvim spravce, jinak kontroluje vécnou spravnost téchto

dokladt objekt;

evidence smluv a objednavek;

evidence objemu a nakladi medii a energii pro ro¢ni vyuctovani sluzeb;

pofizeni a evidence fotodokumentace,

ro¢niho vypracovani planu oprav a investic na dal$i obdobi v¢etné piedbézného odhadu nakladd,

poskytovani informaci o technickém stavu objektu, piipadnych poruchach a pravidelnych

odstavek energii jednotlivym vlastnikim,

e zastupovani pied organy statni spravy.

Vyse uvedené cCinnosti budou v pfipadé nezbytnosti odbornych postupli zadany na néaklady
spoleenstvi specializovanym dodavateldm.
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3) administrativni a pravni ¢innosti

spravce zajisti:

e vedeni a aktualizace evidence vlastnikli jednotek a najemct nebytovych a spolecnych prostor
vcetné styku s orgdny statni spravy, organy ¢innymi v trestnim fizeni a dal§imi institucemi,

e sjednavani, evidence a uzavirani najemnich smluv na nebytové a spolecné prostory,

e pravni pomoc pfi uzavirani smluv,

e zvefejnéni ro¢ni zavérky u Méstského soudu v Praze do rejstiiku spolecenstvi vlastnikl
jednotek,

o celektronicky pfistup na webové stranky pro jednotlivé vlastniky (na strankach lze nahlédnout
do predpist, vyactovani zalohovych plateb, vyuctovani a stavu dlouhodobé piijaté zalohy -
fondu oprav - thrad plateb apod.),

e podklady a rozesilani dokument(i na shromazdéni vlastnik.

4) odména spravce

Za zajisténi spravy spolecnych ¢asti budov podle této nabidky spravce uctuje meésicni poplatek ve
vysi 90,-- K€ + DPH za jednotku. Dodatec¢né naklady nebudou uctovany. Ceny jsou konecné.
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PRILOHA 2

NABIDKA

NA CINNOST PROFESIONALNIHO PREDSEDY SPOLECENSTVI

Obsah: 1) profesionalni piedseda SVJ
2) odména profesionalniho pfedsedy SVIJ
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Profesionalni predseda SVJ

Pfedseda je statutarnim organem spolecenstvi a za svou ¢innost odpovida shroméazdéni.

Pfedseda:

2)

zastupuje spoleCenstvi ve vSech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby, fidi a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpist a stanov spolecenstvi
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo;

sestavuje a pripravuje ke schvaleni rozpocet, vCetné planu oprav na nasledujici rok. Rozpoctem
spoleCenstvi se rozumi piredpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby a vyse zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby.

pfipravuje zejména podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, rozesila pozvanky,
zajistuje prezenci, elektronické hlasovani shromazdéni, zapisy, predklada shromazdéni zpravy o
vSech zalezitostech spoleCenstvi, vcetné ucetni zavérky a pisemnych materiald, které ma
shromézdéni projednat, sd€luje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromdzdéni vysi
zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, zajistuje
vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatkti nebo preplatki;

vede a archivuje zapisy ze shromazdéni a usneseni;

informuje shromazdéni vlastnikli o vSech rozhodnutich;

rozhoduje o udrzbé, opraveé nebo stavebni upraveé spolecné ¢asti, celkova ¢astka na opravy a udrzbu
v§ak nesmi ptekrocit souhrnnou ¢astku, uvedenou ve stanovach. Toto omezeni neplati, jde-li 0
havarijni stav.

zajist'uje pravidelnou kontrolu objektu a zatizuje odstranéni ptipadnych zavad,

uzavira smlouvy dle finan¢niho limitu a pravidel ur¢enych shromazdénim;

zajiSt'uje evidenci vlastnikll a povinnosti ve vztahu k vefejnému rejstiiku;

zajistuje béznou agendu — stiznosti, doporuceni a zadosti od ¢lend spolecenstvi;

poskytuje potiebnou soucinnost kontrolni komisi, pfipadné revizorovi;

fadné hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na uhradu pfispévki na
spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na thradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi financnimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti
spoleCenstvi;

zajiStuje véasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklé ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vici
tfetim osobam;

pii Cinnosti pfedsedy jako statutarniho organu spolupracuje s tieti osobou tzv.“stavajici spravni
spole¢nosti®, pokud piedseda a spravni spole¢nost nejsou totozni a dale s jednotlivymi spravci-
udrzbati v domé. Predseda také kontroluje jejich Cinnost. Spoluprace probiha osobnim jednanim,
mailem, telefonem. Na webovych strankach pifedsedy je uvedeno mailové a tel. spojeni na
zamestnance piedsedy, aby piipadné jednotlivi vlastnici mohli se zaméstnanci komunikovat ve véci
spravy domu a pozemku. Zaméstnanci predsedy se kromé piipravy vSech shromazdéni i aktivné
zucastni vSech shromézdéni, véetné pripravy pokladt ¢i zodpovézeni dotazli na misté samém.
ptipravuje navrhy na zmény stanov a dalsi.

Odmeéna predsedy SVJ

Za ¢innost profesionalniho piedsedy je stanoven mési¢ni poplatek ve vysi 22,-- K¢ + DPH za

¥ v W

jednotku mési¢né.

Stavebni bytové druzstvo ,SEVERNI MESTO" / LodZska 568/14 / 181 00 Praha 8 / 731 166 393/

www.sbdsm.cz
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