STANOVY
Bytového druzstva Tanvaldska, bytove
druzstvo
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CAST PRVA
ZAKLADNI USTANOVENI
Clanek 1

Pravni postaveni druzstva

1. Bytové druZstvo Tanvaldska (dale jen ,bytové druzstvo“), které prijalo tyto
stanovy, je obchodni korporaci, jejiZ pravni poméry se ridi zejména ustanovenimi
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druZstvech (dale jen
»,ZOK"), ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen
»,NOZ“) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo, a témito stanovami.



Bytové druzstvo je podle ZOK spolecenstvi neuzavireného poctu osob zaloZené za
ucelem vzajemné podpory svych ¢lent zajisStovanim bytovych potieb svych ¢lent
zplisobem podle téchto stanov; miize také provadét spravu domi sbyty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Za poruseni svych zavazkli odpovidad bytové druZstvo celym svym majetkem.
Clenové nerudi za zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré
ptipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji clenové jen v pripadech a v rozsahu, jak
urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zridit informac¢ni desku. Informacni
deska je pristupnd nejméné kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu vSem
¢lenlim druZstva.

Déle je druzZstvo povinno provozovat webové stranky, pristupné vSem clentim,
s informacemi nejméné dle ZOK a podle téchto stanov.

Clanek 2
Firma a sidlo

Firma bytového druzstva: Bytové druZstvo Tanvaldska

Sidlo firmy: Tanvaldska 1339/1, Praha 8 - Kobylisy, PSC 182 00
IC: 29008816
Clanek 3

Predmeét ¢innosti druzstva

1. Predmétem CcCinnosti bytového druzstva je zajistovani bytovych potreb svych

¢lent podle téchto stanov a prislusnych pravnich predpisi.

Bytové druZstvo zejména zajiStuje provoz a spravu bytového domu a pozemku
vCetné udrzby, oprav, modernizaci ¢i rekonstrukci a hospodareni s majetkem
druZstva pro tyto ucely.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druZstevnich bytd, se obdobné vztahuji
také na druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné zjednotlivych
ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco jiného.



Clanek 4
Druzstevni podil

1. Prava a povinnosti €lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druZstvu predstavuji
druZstevni podil. Druzstevni podil se sklada z majetkovych a nemajetkovych prav
a povinnosti Clena.

2. Majetkové pravo a povinnosti ¢lena bytového druzstva predstavuje ¢lensky vklad,
kterym je zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.

3. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se omezuje na rodinné prislusniky. Je-li
druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi cleny
bytového druZstva a podil viici druzstvu spravuje spravce spolecné véci, kterym
miiZe byt jen jeden ze spoluvlastniki druZstevniho podilu.

CAST DRUHA
VKLADY CLENU

Clanek 5
Zakladni clensky vklad

1. VysSe zakladniho c¢lenského vkladu je pro vSechny cleny stejna a ¢ini 500,- K¢
(pétsetkorun). Zakladni c¢lensky vklad je penéZity a prede dnem splaceni
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu ¢lenstvi v bytovém druZstvu
nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu
¢lenovi vracet, a to ani z¢asti.

2. Zakladni clensky vklad musi byt splacen pied prijetim za ¢lena druZstva.

Clanek 6
Dalsi clensky vklad

1. Dal$im clenskym vkladem se clen bytového druzstva podili predevSim na
poiizeni domu druZstvem s pozemkem nebo na porizeni, pifipadné rozsiteni
druzZstevniho bytu zménou dokoncené stavby pristavbou, vestavbou, nastavbou,
apod.

2. Zavazek kprevzeti vkladové povinnosti k dalsimu clenskému vkladu ve vysi
urcené ¢lenskou schiizi je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druZzstvu.

3. Clen se miiZze podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva vice dal$imi
Clenskymi vklady formou sjednani pisemné smlouvy s bytovym druZstvem o
prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu (smlouva o dalSim
¢lenském vkladu).



Clanek 7
Zplsob urceni vyse a splaceni dalsiho ¢lenského vkladu

1. Pri zaloZeni bytového druzstva urcuje vysi dalSiho ¢lenského vkladu ustavujici
schiize takovym zpilsobem, aby vyjadiovala podil na celkové vysi porizovaci ceny
a dalSich nakladd na porizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez
pozemku) pripadajici na byt, jehoZ bude ¢len najemcem, nebo na jehoZ porizeni
se podili, aniz by se stal jeho ndjemcem. Soucasné urci zptisob splaceni.

2. V pripadé prijeti nového c¢lena za trvani bytového druzstva urci pravidla pro vysi
dalsiho ¢lenského vkladu ¢lenska schilize bytového druzstva.

Clanek 8
Nepenézity dalsi Clensky vklad

1. Podle podminek a potreb bytového druZstva miiZe clenskd schilize schvalit
moznost splnéni vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ¢i jeho casti
formou nepenézitého dalsitho clenského vkladu. Nepenézitym dalSim clenskym
vkladem miiZe byt predevsim porizeni nebo rozsireni druzstevniho bytu zménou
dokoncené stavby pristavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

2. Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle piislusného
pravniho predpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel.

Clanek 9
Smlouva o dalsim clenském vkladu

1. Smlouva o dalS$im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penéZity dalsi clensky vklad,
kromé tidajtli o ucastnicich smlouvy, alespon:

a. udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu,

b. ujednani v souladu s usnesenim clenské schiize, Ze je uchazec¢ o Clenstvi
povinen splatit celou vysi dalSiho Clenského vkladu pred vznikem ¢lenstvi
jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

c. pri zalozeni druzstva ujednani vsouladu s usnesenim clenské schiize,
jakou ¢ast dalSiho clenského vkladu je povinen uchazec o ¢lenstvi splatit
pred vznikem clenstvi a dale, jakym zplisobem, vjaké vysi splatek a
vijakych lhiitdch se zavazuje splatit zbyvajici c¢ast dalSiho clenského
vkladu,

d. ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2. Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi ¢lensky
vklad, kromé udajii o uc¢astnicich smlouvy, alespon:

a. udaje o tom, jaka véc tvori predmét nepenézitého vkladu,



b. prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo (bude) provedeno
soudnim znalcem, na jehoZ osobé se dohodly obé smluvni strany,
c. vySi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich.

3. Prevzeti vkladové povinnosti kdruhému a pripadné nasledujicimu dalsimu
Clenskému vkladu c¢lenem za trvani clenstvi v bytovém druZstvu se sjedna
dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim clenském vkladu, vZdy s vyznacenim, ke
kterému predmeétu najmu se tento druhy, pripadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad
vztahuje.

4. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky
vklad nebo jeho ¢ast za trvani clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma
pripadu, kdy dojde k prevodu vlastnického prava k jednotce clenovi bytového
druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento pievod.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Clanek 10
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

1. Clenem bytového druistva miZe byt fyzickd osoba i pravnickd osoba za
podminek stanovenych v ZOK a dalsich obecné zavaznych predpisech.

2. Pri zaloZeni bytového druzZstva vznika clenstvi zakladatelim dnem vzniku
druZstva. Cleny bytového druZstva se stavaji osoby, jejichZ seznam tvoii piflohu
notarského zapisu o ustavujici schlizi bytového druZstva, jestlize splnily
podminky pro vznik ¢lenstvi.

3. Za trvani bytového druzstva vznika clenstvi prijetim za Clena usnesenim clenské
schlize na zakladé pisemné clenské prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku
¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne na z4kladé pisemné ¢lenské
prihlasky rozhodnutim clenské schiize, a to dnem rozhodnuti o prijeti za clena
nebo pozdéjsSim dnem uvedenym v ¢lenské prihlasce, nejdiive vSak splnénim
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu.

4. Ma-li byt clenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu nebo snajmem druZstevniho bytu, vznikne clenstvi po oboustranném
podpisu smlouvy o dalSim Clenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vySe
dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouvé v souladu
s usnesenim ¢lenské schiize. Podminkou vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o
prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse
zakladniho clenského vkladu, at jde o vznik ¢lenstvi pri vzniku bytového druZstva
po jeho zaloZeni nebo o vznik ¢lenstvi v pribéhu trvani bytového druzstva.

5. Za trvani bytového druZstva vznika Clenstvi dale prevodem nebo pirechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu, nebo prevodem ¢i prechodem nové
vzniklych druZstevnich podilli, které vznikly rozdélenim dosavadniho



druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku clenstvi prevodem nebo
prechodem druZstevniho podilu miZe dojit jen v pripadé, Ze nabyvatel spliiuje
podminky ¢lenstvi podle zakona a téchto stanov.

6. Spolecné clenstvi manzell v bytovém druZstvu vznika, jestliZe je druZzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzelli. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden
hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spolecném jméni manZzeld a
pravni vztahy plynouci ze spolecného clenstvi manZzeli tidi ve vztahu mezi
manZely ustanovenimi NOZ o manZelském majetkovém pravu.

Clanek 11
Postup pro prijeti ¢lena bytového druzstva

1. Uchaze¢ o clenstvi podava pisemnou ptihlaSku za clena bytového druZstva
obsahujici alesporn:

a. firmu bytového druzstva,

b. jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o clenstvi,

vymezeni druZstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o
Clenstvi o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a
v zavazku ke sjednani smlouvy o dal$im clenském vkladu ve vysi urcené
¢lenskou schiizi, spolu studajem, ke kterému predmétu ndjmu se dalsi

v/ v

¢lensky vklad (popripadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad) vztahuje.

2. Predstavenstvo rozhodne o prijeti za Clena podle pravidel urcenych ¢lenskou
schiizi na zakladé podané pisemné prihlasky. Rozhodnuti bytového druzstva o
prijeti za ¢lena se vyznacuje na pisemné ¢lenské prihlasce, jejiZ jedno vyhotoveni
je urceno pro prijatého clena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.
Rozhodnuti musi byt pfedano ¢lenovi pisemné a prokazatelné.

3. Vpripadé zamitnuti prijeti prihlasky uchazece o clenstvi, je bytové druZstvo
povinno vratit jiz zaplaceny zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi a to do 30
dntli ode dne rozhodnuti o zamitnuti.

Clanek 12
Seznam c¢lenu

1. Bytové druZstvo vede seznam vSech svych c¢lenii podle ZOK a téchto stanov.
Spolec¢ni ¢lenové manZelé se vseznamu c¢lenl vyslovné uvadéji jako spolecni
Clenové; je-li Clenem bytového druzZstva pouze jeden zmanZeld, uvadi se
v seznamu pouze tento z manzel(, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzelt
k druzstevnimu bytu.

2. Do seznamu cleni se zapisuje:

a. jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena s uvedenim adresy pro dorucovani
¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu neZ je bydlisté nebo sidlo
Clena,



d.

den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu,

vySe Clenského vkladu (zakladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu),

urceni, ke kterému predmétu najmu clena nebo k pfedmétu najmu jiné

v/ v

osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tdaje piipadné dolozit
bytovému druzstvu kazdou zménu udajli evidovanych vseznamu clenl bez
zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala; bytové druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co
mu bude zména pisemné dorucena a pripadné podle povahy uidaje prokazana.

Clanek 13

Zakladni prava a povinnosti ¢lena i bytového druzstva

1. Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito
stanovami.

2. Clen ma zejména tato zakladni prava:

a.
b.

Ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

volit a byt volen do organii bytového druZstva, spliuje-li podminky
stanovené zdkonem a témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky
stanovené zdkonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle
ZOK a téchto stanov,

podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti prisluSnym organim bytového
druzstva a poZadovat zpravu o jejich vyrizeni,

seznamit se pred konanim clenské schilize, zplisobem uvedenym

v pozvance na cClenskou schiizi, spisemnymi podklady pro c¢lenskou
schiizi, zejména k ¢innosti a vysledkim hospodareni bytového druzstva,

podilet se na cinnosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle
usneseni organti bytového druzstva,

uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a pripadné na
naslednou soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni zbytového
druzstva,

podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni
¢lenské schiize, pokud je v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami
bytového druzstva; tato prava mohou byt uplatnéna vZdy jen zplisobem a
ve lhitach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu c¢lenti podle ZOK a téchto
stanov,

domahat se za bytové druZstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu
bytového druZstva nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody,
podle § 53 odst. 3 ZOK, a to postupem a zpiisobem podle zadkona,
prostrednictvim a za pritomnosti Kontrolni komise nahlédnout do
hospodarské dokumentace druzstva



3. Clen ma zejména tyto zakladni povinnosti:

a. dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem a stanovami a dodrzovat
usneseni organti bytového druzstva,

b. splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit
vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve
lhiitach podle smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu,

c. oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou
zménu udajli evidovanych v seznamu c¢lenii bez zbyte¢ného odkladu poté,
co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat bytovému druzstvu veskeré
zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém
druZstvu vCetné prav a povinnosti plynoucich z najmu druZstevniho bytu,

d. plnit svou uhrazovaci povinnost podle usneseni ¢lenské schiize prijatého
v souladu s témito stanovami.

4. Bytové druZstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami,
pricemz podle povahy véci pravim clenti odpovidaji povinnosti bytového
druzstva a povinnostem ¢lenii odpovidaji prava bytového druzstva.

5. Bytové druZstvo je povinno umoZznit uplatiiovani zdkladnich prav c¢lena podle

odstavce 2 a uplatnovat ve své cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich
povinnosti Clena.

6. Bytové druZstvo je povinno informovat ¢leny svyuzitim webovych stranek a
informacni desky o vSech uzavrenych obchodnich smlouvach nad 0,5 mil. K¢.

Clanek 14
Prevod druzstevniho podilu

1. Prevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druZstva na jiného clena nebo na
jinou osobu nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud
ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliuje podminky pro clenstvi v bytovém
druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliiuje-li tato osoba podminky pro
Clenstvi v bytovém druzstvu, k prevodu druzstevniho podilu nedojde. Prevod se
uskutecniuje smlouvou o prevodu druZstevniho podilu v bytovém druZstvu; pro
zplisob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

2. Dnem, kdy nastanou pravni uc¢inky prevodu druZstevniho podilu vici bytovému
druzstvu, zanikne clenstvi prevodce vbytovém druZstvu a vznikne clenstvi
nabyvatele v bytovém druZstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestliZe pii prevodu
druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim, zlistane jeden z druZstevnich
podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoZ druzstevni podil
byl rozdélen.

3. Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s prevadénym
druzZstevnim podilem spojeny. V pripadé€, Ze jsou s prevodem druzstevniho podilu
spojeny dluhy prevodce vii¢i bytovému druzstvu, dile dosud nesplnéné splatné
povinnosti ze smlouvy o dalSim c¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym
druzstvem a prevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druZstvem
nejpozdéji do 15 dntli po dni nabyti pravnich a¢inki prevodu druzstevniho podilu



dohodu, vniZ bude dojednan zplsob a lhity splaceni dluhii, resp. splnéni
povinnosti ze smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi
nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z diivodl na strané nabyvatele
nejpozdéji do 30 dnli ode dne nabyti pravnich ucinkd prevodu druZstevniho
podilu vii¢i bytovému druZstvu, povazuje se to za divod pro vylouceni Clena
z bytového druzstva.

4. Pravni ucinky ptevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druZstvu nastavaji a
nabyvatel druZstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzZstva dnem, kdy byla
bytovému druzZstvu dorucena uc¢innd smlouva o pievodu druzstevniho podily,
nebo pozdéjSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici
bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu doruceno bytovému druZstvu pisemné prohlaseni prevodce
a nabyvatele o uzavreni smlouvy o prevodu druZstevniho podilu.

Clanek 15
Prechod druZstevniho podilu

1. Smrti ¢lena druzstva prechazi jeho druzstevni podil na dédice nebo jiného
pravniho nastupce.

2. Prechod druZstevniho podilu v bytovém druZstvu nelze vyloucit v pripadé, Ze
Clenovi, jehoz druZstevni podil ma prejit na pravniho nastupce, svédci pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo je ndjemcem druZstevniho
bytu.

3. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prechodu druZstevniho podilu, zanikne
Clenstvi dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne clenstvi nabyvatele
v bytovém druzstvu.

4. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeldi, pfechazi na poztistalého
manzela tak, Ze spolecné clenstvi manzZelli se preménuje na vylucné clenstvi
pozistalého manzela. K tomu se prihlédne pti vyporadani dédictvi.

Clanek 16
Rozdéleni druZstevniho podilu

1. Rozdéleni druZstevniho podilu vbytovém druzstvu na dva ¢i vice novych
druzZstevnich podili nemohou organy bytového druZstva omezit ani vyloucit,
pokud je rozdéleni moZzné podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé druZstevnich
podilli nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druZstva podle
ZOK a téchto stanov.

2. Rozdéleni druzZstevniho podilu je mozZné pouze v pripadé, Ze je ¢len najemcem
nejméné dvou predméti najmu a ma dojit kprevodu nebo prechodu
druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim piivodniho druzstevniho podilu,
¢i vice druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim.

3. Pro prevod druZstevnich podill, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druZstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o prevodu druZstevniho podilu vcetné
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ustanoveni o pravnich uUcincich vici bytovému druzstvu, avsak s tim, Ze pravni
ucCinky nenastanou prede dnem splaceni zdkladniho c¢lenského vkladu
nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi urCené stanovami bytového druZstva,
pokud nabyvatel druzstevniho podilu neni ¢lenem druZstva.

4. Clen, jehoz druZstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s piivodnim
druzZstevnim podilem spojeny.

Clanek 17
Splynuti druzstevnich podilt

1. Ke splynuti druZstevnich podili v bytovém druzstvu dochazi v pripadé, kdy Clen
nabude za trvani svého clenstvi druZstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového
druzZstva, nebo nabude ¢ast plivodniho druZstevniho podilu, predstavovanou
druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim piivodniho druZstevniho podilu
tohoto jiného Clena.

2. Druzstevni podily splyvaji vjeden druZstevni podil vden, kdy c¢len dalsi
druZstevni podil nebo jeho ¢ast nabude.

Clanek 18
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

1. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:

a. pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b. vystoupenim Clena,

c. vyloucenim clena,

d. prevodem druzstevniho podilu,

e. prechodem druZstevniho podiluy,

f.  smrti ¢lena druzstva,

g. zanikem pravnické osoby, ktera je ¢clenem druZstva,

h. zanikem druZstva bez pravniho nastupce

z dalsich divodi, uvedenych v zakoné.

—

2. Pri zaniku clenstvipodle¢l. 18 odst. 1 pism. d) a e) dochazi automaticky
k prevodu a prechodu ndjmu druZstevniho bytu a prava na uzavieni smlouvy

3. V Ostatnich pripadech zanikem Cclenstvi, které bylo spojeno bud spravem na
uzavieni smlouvy o najmu, nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika
také toto pravo. Bylo-li se zaniklym clenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu nebo pravo najmu k vice predmétiim najmu, zanika toto pravo ve vztahu
ke vSem predmétim ngjmu.
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Clanek 19
Dohoda o zaniku c¢lenstvi

1. Dohodu o zaniku clenstvi uzavird bytové druzstvo a Clen v pisemné formé a
dohoda je uzaviena po oboustranném podpisu.

2. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této
dohodé sjednanym.

Clanek 20
Vystoupeni Clena z bytového druzstva

1. Clen miiZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruc¢enym
druzstvu. Vypovédni doba pri vystoupeni zdruzstva cini jeden mésic. Béh
vypovédni lhity zac¢ind prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni
pisemného ozndmeni o vystoupeni druZstvu.

2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity.

Clanek 21
Diivody pro vylouceni

1. Clen bytového druZstva nebo spole¢ni ¢lenové bytového druZstva mohou byt
z bytového druzstva vylouceni, jestliZe Clen:

a. zavazZnym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici znajmu, zejména
nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict,
poskozuje-li byt nebo dim zavaZznym nebo nenapravitelnym zptisobem,
zplsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe druZstvu nebo osobam,
které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym zpilisobem nebo k
jinému ucelu, nez bylo ujednano,

porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

d. byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na
druzstvu nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemciv byt, nebo
proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

2. Pred rozhodnutim o vylouceni je predstavenstvo druZstva povinno udélit ¢clenovi
pisemnou vystrahu. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod
jejiho udéleni, tj. jakym jedndnim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil
Ci dale dopousti, spolu s odkazem na prislusné ustanoveni zakona nebo stanov,
které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moZzZnost jeho vylouceni zdlvodu uvedeného
porusenti ¢i poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto
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10.

11.

12.

porusSovanim prestal a odstranil pripadné jiZ vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi
poskytne primérend lhlita nejméné v délce tficeti dnti.

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhiité 6 mésicli ode dne, kdy se
bytové druzstvo dozvédélo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku
ode dne, kdy dtivod pro vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno
vyluCovanému cClenovi, ddle musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné
uveden a popsdan, tj. jakym jednanim se Clen poruSeni ¢lenskych povinnosti
dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na prislusné ustanoveni zakona nebo
stanov, které Clen porusil i dale porusuje. Predchazela-li rozhodnuti o vylouceni
pisemnd vystraha, nemiize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén divod uvedeny
v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou€eni musi soucasné obsahovat pouceni
vylucovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky podle odst. 6.

Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouCeni muZe clen podat odiivodnéné
namitky k Clenské schiizi ve lhiité 30 dnti ode dne doruceni oznameni tohoto
rozhodnuti o vylouceni; k namitkdm podanym pozdéji se neprihliZi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mize vylu¢ovany ¢len podat
ve lhité tifi mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh ksoudu na
prohlaseni rozhodnuti o vylouc€eni za neplatné.

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouceni ¢lena, o zamitnuti namitek proti
rozhodnuti o vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového
druzstva, se vylucovanému (vyloucenému) ¢lenovi pisemné doruci doporuc¢enym
dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Jde-li o
vylouceni spolecnych c¢lenii-manZeld, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni samostatné kazdému z manzeld.

Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani
namitek proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo
dnem, kdy vyluCovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti clenské schiize o
zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho Fizeni bytové druZstvo nemtze vici ¢lenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Bytové druzstvo miize rozhodnuti o vylouceni zrusit. ZrusSit rozhodnuti o
vylouceni miize bytové druzstvo i v ptipadech, kdy jiZ probiha tizeni u soudu o
prohlaSeni neplatnosti vylouceni clena zbytového druZstva. Podminkou
ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 3 je pisemny souhlas
vylucovaného clena ¢i jiz vylouc¢ené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a
nepreda ¢i nedorudi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zrusSeni vylouceni se
neprihliZi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vylouceni
jiz dtive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
Clenskou schlizi nebo soudem o tom, Ze namitky cClena proti rozhodnuti o
vylouceni jsou diivodné, plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.
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Clanek 22
Narok na vyporadaci podil

1. Zanikem ¢lenstvi vbytovém druZstvu vznikd byvalému clenovi narok na
vyporadaci podil.

2. Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho c¢lenského
vkladu a splaceného dalsiho ¢lenského vkladu (vice dalsich clenskych vkladi),
neni-li dale stanoveno jinak.

3. Pri zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl preveden druZstevni byt
do vlastnictvi a na kupni cenu prevodu byl zapocten jeho splaceny dalsi ¢lensky
vklad, jimzZ se podilel on nebo jeho pravni pifedchiidce na porizeni druzstevniho
bytu (spolu s pozemkem), prevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci
podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. To plati i v pripadé, Ze se Clen
podilel na potizeni jiného bytu dal$im clenskym vkladem a tento byt mu byl
preveden do vlastnictvi, zapocitava se na vyporadaci podil i tento dalsi Clensky
vklad.

4. Podilel-li se byvaly ¢len na potizeni druZstevniho bytu i zdkladnim c¢lenskym
vkladem, rovna se vyporadaci podil nule.

5. Vyporadaci podil c¢lena, ktery byl najemcem druZstevniho bytu, je splatny
uplynutim 3 mésicli ode dne vyklizeni druzstevniho bytu.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 23
Zakladni ustanoveni o ndjmu druZstevniho bytu

1. Zakladni podminkou pro vznik prava Clena bytového druZstva na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu je, Ze Clen se podili nebo jeho pravni
predchiidce se podilel na porizeni bytu dalsim clenskym vkladem a spliiuje
ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

2. Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci primérené pouziji také na jiny
predmét najmu, zejména nebytovy prostor.

3. V pripadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druZstevniho
bytu (pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu), prevadi se nebo
prechazi na nabyvatele spolu s prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu
toto pravo vrozsahu, vjakém ndaleZelo dosavadnimu c¢lenovi. Shodné to plati,
naleZelo-li dosavadnimu clenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice
predmétiim najmu.
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Clanek 24
Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

1. Najemni smlouvou se bytové druzZstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat
clenovi bytového druZstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajiSténi jeho
bytovych potieb a bytovych potieb i ¢lenli jeho domacnosti a ¢len jako najemce
se zavazuje platit za to bytovému druZstvu jako pronajimateli najemné.

2. V njjemni smlouvé lze sjednat predani bytu ve stavu nezptisobilém pro radné
uzivani, pokud si ndjemce s pronajimatelem soucasné vymezi prava a povinnosti
z toho plynouci, zejména vysi a zplisob thrady nakladi na provedeni tipravy.

3. Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespori:

a. oznaceni a popis predmétu najmu, postup pri stanoveni vySe nadjemného,
ktery byl schvalen ¢lenskou schiizi, spolu se zpisobem a lhiitami placeni
najemného,

b. urceni druhii plnéni poskytovanych suzivanim druZstevniho bytu (dale
jen ,sluzby“) vsouladu se zdkonem upravujicim poskytovani sluzeb
spojenych s bydlenim a urceni dalSich naleZitosti s tim spojenych,

c. urceni, které opravy a ddrzbu v byté a vjakém rozsahu si zajistuje clen
bytového druzstva-ndjemce sam na své naklady vsouladu s témito
stanovami,

d. ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb
najemného, se ode dne jejich Ucinnosti stavaji dodatkem k najemni
smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se povaZzuje schvaleni zmén podle
stanov,

e. n3jemni smlouva miiZze obsahovat dalSi naleZitosti podle okolnosti a
potieb.

4. V pripadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim
Clenské schiize (netykd se zmén zalohovych plateb na sluzby, které urcuje
predstavenstvo), nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, vnémz predstavenstvo oznamilo zménu clenovi bytového druzstva-
najemci.

5. Postup pfi stanoveni vySe ndjemného urcuje svym usnesenim clenskad schiize
vsouladu s §744 ZOK tak, Ze clenové bytového druZstva-najemci hradi
vnajemném bytovému druzstvu pouze ucelné vynaloZené ndaklady vzniklé
bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich bytl, véetné nakladi na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni byty nachazeji, a
prispévkli na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto druzstevnich bytli a domu.
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Clanek 25
Sluzby spojené s bydlenim

1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a
centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor
v domé, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a cisténi
komint a odvoz komunalniho odpadu.

2. Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na tUhradu
nakladi na sluzby. O vysi zaloh rozhoduje predstavenstvo. Zpravidla se mésicni
zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich
nakladli na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi,
anebo z nakladl odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

3. Predstavenstvo ma pravo zmeénit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mite
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodi, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mési¢ni zaloha mize byt
poZzadovana nejdiive od prvniho dne mésice ndasledujiciho poté, co bylo
ndjemciim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésicni
zalohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvysSeni zalohy nedojde.

4. Zpisob rozuctovani nakladl na sluzby schvaluje ¢lenska schiize. Zména zptisobu
rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zptlisob
rozuctovani nebyl ¢lenskou schiizi schvalen, rozuctuji se nadklady na sluzby podle
zvlastniho zakona (zdkon ¢. 67/2013 Sb. kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivdnim byt a nebytovych
prostorti vdomeé s byty ve znéni pozdéjsich predpisii).

Clanek 26
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

1. Bytové druZstvo zejména:

a. ma povinnost predat druzstevni byt ndjemci ve stavu zpiisobilém k jeho
uzivani a udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém
k uzivani a udrzovat vdomé nalezity poradek obvykly podle mistnich
pomeérd,

b. ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméirené dobé
poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

c. je-li to nezbytné kzajisténi radné udrzby druZstevniho bytu, nebo
vyZzaduji-li to nezbytné dpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu
jako celku, je opravnéno po predchozim pisemném ozndmeni najemci
alespon 5 dni predem poZadovat, aby najemce umoznil za timto ucelem
vstup do bytu.
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2. Bytové druzstvo ma pravo poZadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé
nebo na zakladé usneseni clenské schilize, aby v ndjemcové domdacnosti Zil jen
takovy pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny
tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

Clanek 27

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako najemce
druzstevniho bytu

1. Najemce druZstevniho bytu zejména:

a.

uzivd druzstevni byt a spolu sbytem spolecné prostory v souladu
s najemni smlouvou a s témito stanovami,

dba, aby vdomé bylo vytvoreno prostiedi, které umoziuje a zajistuje
vykon prava najmu i ostatnim ndjemctiim, a dodrzuje po dobu najmu
pravidla obvykla pro chovani vdomé a pravidla stanovena usnesenimi
organi bytového druzstva pro zachovani nalezitého poradku obvyklého
podle mistnich poméri.

plné dodrzuje Domovni fad, pokud je clenskou schiizi schvalen.
Opakované prestupky proti Domovnimu radu jsou povaZovany za hrubé
porusSeni povinnosti najemce. Plati to rovnéz pro cleny najemcovy
domacnosti a navstévy,

prijme-li ndjemce nového c¢lena své domdacnosti, ozndmi zvyseni poctu
osob zijicich v byté bez zbytecného odkladu druZstvu, spolu se jménem,
pfijmenim a datem narozeni a s idajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to
neucini ani do dvou mésicli, jde o zavazné poruSeni povinnosti ¢lena
plynoucich znajmu druzstevniho bytu. Pritom prijeti dalSi osoby do
najemcovy domacnosti nesmi byt vrozporu spoZadavkem druZstva
uvedeném v najemni smlouvé nebo vusneseni clenské schiize, aby
v ndjemcové domadcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zZit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

zajiStuje a hradi udrzbu a opravy v byté,

zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je treba neprodlené
odstranit, a jde o poSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni prislusi bytovému
druzstvu jako pronajimateli, ozndmi to ndjemce ihned bytovému druzstvu.
Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych
moZnosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalS§i skoda a ma pravo na
nahradu ucelné vynaloZenych nakladl, pokud poskozeni nebo vada nebyla
zplisobena okolnostmi, za které odpovidd. Poté umozZni bytovému
druzstvu provedeni praci kodstranéni poskozeni nebo vady, jinak
odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

odstrani zavady a poskozeni, které zplisobil na domé ¢i jeho zatizeni sam
nebo osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté,
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h. jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
nijemce bytovému druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li
bytové druZstvo posSkozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a radné,
miiZe je ndjemce odstranit a Zadat ndhradu odlvodnénych nakladd,
popripadé slevu najemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik
podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak najemce
poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a
mohl pti fadné péci zjistit, nema pravo na thradu vynaloZenych naklad,

i. po predchozi pisemné vyzvé umoZni bytovému druzZstvu nebo jim
povérené osobé pristup do bytu k zajisténi radné udrzby a oprav bytu
prislusejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduji-li to
nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

j.  po predchozim pisemném ozndmeni umozni osobam povéirenym bytovym
druzstvem, aby zjiStovaly technicky stav meéridel, provadély revize,
opravy, ddrzbu i instalaci méridel (zarizeni pro méreni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet namérenych hodnot; umozni
také pristup k dalSim technickym zarizenim, pokud jsou soucasti bytu
a patfi bytovému druzstvu.

2. Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy,
zmény, pirestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své
naklady, bez predchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného
predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi clenskd schiize, dale bez
projednani podle stavebné pravnich predpisti, jinak by se jednalo o zavazné
poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s nadjmem druzstevniho bytu, pricemz
by bytové druZstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené
upravy a zmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil.

3. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce sbytovym druzstvem
pisemné postup praci tak, aby byly dodrZovany prislusné pravni predpisy a
nebyli zatézovani stavebnimi pracemi ostatni uZzivatelé byti nad miru
primérenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat
dodrzovani pravnich predpisi.

4. Nezplsobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele
domu, a vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, miliZe najemce
v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat. Pokud by predstavenstvo
souhlas odmitlo, povaZuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len
bytového druZstva-najemce je povinen tuto Cinnost v byté ukoncit, jinak by to
bylo povaZovano za poruSeni clenskych povinnosti spojenych snajmem
druzZstevniho bytu. Pfedstavenstvo miiZe souhlas odmitnout pouze ze zavaznych
davody, které urci ¢lenska schize.

5. Pokud vi najemce predem o své nepritomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice,
i o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtiZné dostupny, ozndmi to v¢as bytovému
druzZstvu. SoucCasné oznali osobu, ktera po dobu jeho nepritomnosti zajisti
moznost vstupu do druzstevniho bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo.
Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruSeni clenskych
povinnosti spojenych s ndjmem zdvaznym zplisobem.
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6. Druzstevni byt nebo jeho c¢ast miliZe ndjemce prenechat jinému do podnajmu
jediné s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druZstva. Souhlas se
udéluje vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce,
s tim, Ze miliZe byt po uplynuti této doby znovu udélen vZdy opét na dobu nejdéle
1 roku. Najemce je povinen ve smlouvé o podndjmu zavazat podnajemce
k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani druZstevniho bytu, vcetné
ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto zalezitosti a vcetné pripadného
domovniho radu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd,
na jejimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnd ode dne doruceni
vypovédi podnajemci. Pokud ndjemce nezavdZe podnajemce zplsobem
uvedenym vtomto odstavci, ma bytové druZstvo pravo zruSit souhlas
s podndjmem a ndajemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to bylo
povaZovano za porusSeni ¢lenskych povinnosti spojenych s nadjmem druzstevniho
bytu.

7. Najemce je povinen plnit v€as a aplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy,
platit v€as a aplné platby s najmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro
Ucely zaloh na ceny sluZzeb a pro rozuactovani cen sluZzeb poskytovanych
s bydlenim pobyt dalSich osob vuZivaném byté, chranit majetek druZstva,
upozornovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit,
pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor,
schvdlena usnesenim clenské schlize nebo obsaZzend vdomovnim Fadu
schvaleném usnesenim clenské schiize.

Clanek 28
Opravy a udrzba v byté

1. Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu
zpusobilém k uzivani.

2. Najemce je povinen provadét na své naklady bézné opravy a béZnou udrzbu
v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoventi a bliZe ur¢eného pripadnym usnesenim
¢lenské schiize.

3. Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a
béZnou udrzbu bytu, ke které je povinen podle téchto stanov, ma druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho nadklad samo v nezbytné
nutném rozsahu a poZadovat od néj nahradu.

4. Za bézné opravy a béZnou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajiStuje
ndjemce, se nepovazuji opravy a udrzba rozvodi plynu v byté, které byly v byté
umistény pri vzniku ndjmu, opravy a udrzba soustavy rozvodu tepla, vcetné
rozvodll v byté, radiatorli véetné termostatickych ventilli a zarizeni slouziciho
k rozductovani nakladi na topeni, piivodli spolecné televizni antény do bytu,
opravy a vymény domadcich telefonli a spolecnych rozvodii k nim, opravy a
ovérovani bytovych méricl vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté, opravy a
vymény oken, nebo vymény jejich c¢asti, pokud ¢lenska schilize nerozhodne jinak.
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5. Najemce je povinen strpét stavebni upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté
provadéné pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych v NOZ
v ustanovenich o ndjmu bytu.

Clanek 29
Pravni disledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti
druzstevniho podilu spojeného s pravem najmu druzstevniho bytu

1. Prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu, snimZ je spojen najem
druzZstevniho bytu, dochazi k prevodu najmu druZstevniho bytu vCetné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Zemfre-li najemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoletném najmu
manzell, prechazi smrti najemce jeho clenstvi v bytovém druZstvu a nijem
druZstevniho bytu na toho dédice, kterému ptipadl druZstevni podil v¢etné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych.

3. Na nabyvatele druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim, se prevadi ¢i prechazi
najem, vcéetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

4. Spravem najmu k druZstevnimu bytu prevadénym nebo prechazejicim na
nabyvatele dochazi soucasné k pirevodu ¢i prechodu vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to vcetné vSech dluhti dosavadniho ¢lena-najemce vici bytovému

druzstvu a dluhti bytového druzstva vii¢i tomuto dosavadnimu ¢lenovi-najemci,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Clanek 30
SpolecCny najem druzstevniho bytu manzeli

1. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzelli k druzstevnimu bytu
jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

2. Preménilo-li se spole¢né cClenstvi manZeli za trvani manzelstvi na vyluc¢né
Clenstvi jen jednoho z manzelli, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni
pravo k druzstevnimu bytu.

3. Pri zaniku manzelstvi rozvodem v pripadé, kdy byl druZstevni podil v bytovém
druzstvu soucasti spolecného jméni manzeld, zanikne spole¢ny najem manzeld
k druzstevnimu bytu vyporaddnim spole¢ného jméni manzell (na zakladé
pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podiluy,
jako soucasti spoletného jméni manZzeli. Vyluénym clenem a ndjemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manZeli, ktery byl urcen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

4. Je-li jeden z manzell vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva (druZstevni podil neni
soucasti spole¢ného jméni manzelii), maji oba manZzelé spolecné najemni pravo
odvozené podle NOZ od prava najmu manzela, ktery je vylucnym clenem
bytového druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo
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spolecné najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého
manzela.

5. Vostatnim se zaleZitosti uvedené vtomto c¢lanku ridi ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzelt.

Clanek 31
Spolecna ustanoveni k najmu druZstevniho bytu

1. Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu, pokud nedojde k jeho
prevodu na jiny subjekt dle €. 28.

2. Ustanoveni NOZ o vypovédi ndjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu
nepouziji.

3. Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud
osobnim predanim a pievzetim nebo doporucenou postou. Clen dorucuje na
adresu bytového druZstva, druZstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou
v seznamu clend, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu
¢lent.

4. Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druZstevni byt bytovému
druzstvu vden, kdy najem =zanikl, popripadé jiny pozdéjsi den pisemné
dohodnuty s bytovym druZstvem. Byt je odevzdan, obdrZi-li bytové druZstvo
klice, ma moznost pristupu do bytu, byt je vyklizeny a zplsobily k dalsimu
uzivani. O odevzdani bytu, vcetné klici od bytu se sepise zapis, ktery podepisSe
zastupce bytového druZstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi
byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu, vnémZ jej ndjemce prevzal,
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna
odstranit vném zmény, které byly provedeny v pribéhu ndjmu bez souhlasu
bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zatizeni a predméty pevné
pripojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni
bytu nebo jeho vybaveni, se povaZzuji za vlastnictvi bytového druZstva.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 32
Zakladni ustanoveni o organech bytového druzstva

1. Organy bytového druZstva jsou:

a. Clenska schuze
b. predstavenstvo
c. kontrolni komise
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10.

11.

Do organii bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt
pouze Clenové bytového druzstva. Kazdy Clen voleného orgdnu ma pii hlasovani
v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni
povahy.

Clenem voleného organu mtiZe byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18
let, kterd je plné svépravna, ktera je bezihonna ve smyslu zakona o
Zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo
informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ
plisobi nebo plisobil v poslednich trech letech jako ¢len organu, bylo vedeno
insolven¢ni rizeni nebo byl vylouc¢en soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho
organu obchodni korporace.

Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu bytového druZstva, zavazuje se, Ze ji
bude vykondavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti.
Peclivé a spotfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl prfi podnikatelském
rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jednd informované a
v obhajitelném zajmu bytového druzstva a pritom jedna s nezbytnou loajalitou.
V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani c¢lent
organt obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

Funk¢ni obdobi volenych organti jsou 5 let. Funk¢ni obdobi voleného organu
kon¢i vSem jeho clenim stejné. Clen bytového druzZstva miiZe byt volen ¢lenem
voleného organu opétovné.

Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z ni odstoupit. Nesm{
tak ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami
¢len organu pisemnym prohlaSenim dorucenym tomu organu bytového druzstva,
jehoZ je Clenem. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho Clena svym
usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento
byvaly ¢len organu povinen predat funkci k rukdm predsedy ¢i mistopredsedy Cci
jiného povéreného ¢lena organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti
bytového druzZstva, které meél ve své dispozici a informace o nevyrizenych
zaleZitostech, které jako clen organu vyrizoval, spolu s dal$imi informacemi
tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného
organu v zalezitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Predani funkce se
uskutecniuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a prejimajicim.
Kromé c¢lenli orgdnii mize byt volen do organti i potrebny pocet ndhradnikd,
které si prisluSny organ povolava v pripadé pottfeby na uvolnénou funkci Clena, a
to v poradi, v jakém byli podle poctu ziskanych hlast zvoleni.

Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pripadé, Ze pocet jejich cleni

nepoklesl pod polovinu, povolat (kooptovat) nahradni cleny do pristi ¢lenské
schiize.

Prava a povinnosti mezi bytovym druZstvem a ¢lenem jeho voleného organu se
ridi primérené ustanovenimi NOZ o prikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o
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vykonu funkce, pokud byla mezi bytovym druZstvem a ¢lenem voleného organu
uzaviena.

12. Clen voleného organu ma narok na odménu za vykon funkce ¢lena voleného
organu bytového druZstva. Odména musi byt schvidlena usnesenim Cclenské
schiize nebo sjednana ve smlouvé o vykonu funkce.

13. V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organti a
Clenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych
osob, pokud se vztahuji také na volené organy bytového druzstva.

Clanek 33

Postaveni a ptisobnost ¢lenské schiize

1. Clenska schiize je nejvy$$im organem bytového druzstva.

2. Clenska schlize rozhoduje o vSech zdaleZitostech druZstva, kromé téch, které
svérila do pravomoci predstavenstva zejména:

d.

b.

fa—

T o B B

=

méni stanovy, nedochazi-li kjejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti,

voli a odvolava c¢leny a nahradniky clenli predstavenstva a kontrolni
komise,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce,
urcuje vysi odmény Clent piredstavenstva a kontrolni komise,

schvaluje zasady hospodareni a schvaluje vySi dlouhodobych zaloh
druzstevnikii na opravy a rekonstrukce domu,

rozhoduje o zplisobu rozuctovani sluzeb,

stanovuje pravidla pro pripadné podnikani v byté neomezujici obyvatele
domu,

projednava vyrocni zpravy o hospodareni, soucasti vyrocni zpravy o
hospodareni je pisemny prehled hospodareni druzstva suvedenim
hlavnich vynosovych a nakladovych poloZzek,

urcuje druhy zavazkil nebo vysi finan¢niho limitu, do kterého rozhoduje o
uzavirani zavazki druZstva predstavenstvo,

urcuje vysi finan¢niho limitu, od kterého je povinnost uzavirat smlouvy na
opravy domu na zakladé vybérového rizeni (velké opravy),

schvaluje predem zdmér provést opravu nebo uzavrit jinou obchodni
smlouvu, pokud predpokladana ¢astka presahne 0,5 mil. K¢ véetné DPH,

rozhoduje o pronajmech uvolnénych druzstevnich bytf,

. rozhoduje o prevodech bytl do vlastnictvi,

rozhoduje o prijeti uvéruy,

schvaluje ucetni zavérku druZzstva,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lenti v pripadé ztraty druzstva, kterou
nelze pokryt z jinych zdrojt,

rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucenti,

rozhoduje o uZziti zisku nebo tthradé ztraty,
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s. stanovuje pravidla pro smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, jeji zménu a
zruseni,

rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,
voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,
schvaluje zpravu likvidatora o naloZenti s likvida¢nim zlistatkem,

s < g

. rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji
plisobnosti.

3. Clenska schiize si miiZze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal$ich
otazkach. Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do
své plisobnosti, nemtiZe byt o této zalezitosti rozhodovano na téZe ¢lenské schiizi,
na které si clenska schiize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou
na ¢lenské schiizi pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi
s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této Clenské schiizi.

Clanek 34
Svolani ¢lenské schuze

1. Predstavenstvo svolava clenskou schiizi ve lhiitach ur¢enych stanovami, nejméné
vSak jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v pripadech uvedenych v tomto ¢lanku
stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat fadna Gcetni zavérka, se musi
konat nejpozdéji do 6 meésici po skonceni ucetniho obdobi, za které je radna
ucCetni zavérka sestavena.

2. Svolavatel nejméné 15 dnii pfede dnem kondani ¢lenské schilize uverejni pozvanku
na clenskou schlizi na internetovych strankdch bytového druzstva a na
informacni desce. Uverejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za dorucenou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankach uverejnéna aZz do okamziku
konani ¢lenské schiize.

3. Pozvanka na clenskou schiizi obsahuje alespori:
a. firmu a sidlo bytového druzstva,

b. misto a dobu zahajeni Clenské schilize; misto a doba zahdjeni clenské
schiize se urc¢i tak, aby co nejméné omezovaly moznost c¢lena se ji
zucastnit,

c. oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize nebo nahradni ¢lenska schize,
program clenské schiize,

dtlezité podklady pro rozhodovani clenské schiize, pri rozsahlych
podkladech misto, a dobu, kdy se c¢len miZe seznamit s podklady
k jednotlivym zdaleZitostem programu clenské schilize, pokud nejsou
priloZeny k pozvance.

f. Ma-li dojit ke zméné stanov, obsahuje pozvanka v piiloze téZ navrh téchto
zmén nebo navrh usneseni.

4. Predstavenstvo svola clenskou schiizi vidy, je-li to v dileZitém zajmu bytového
druZstva.
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10.

11.

12.

13.

14.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti,
zZe:

a. ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pri jejim uhrazeni ze

zdrojii druZstva by neuhrazend ztrata dosahla vysSe zdkladniho kapitalu

nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti, které 1ze predpokladat, anebo

b. bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle
jiného pravniho predpisu, pricemz navrhne Cclenské schiizi prijeti
potirebnych opatreni k napravé.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestliZe jej o to pozadala kontrolni komise
nebo alespon 10 % clend bytového druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu
vSech hlasti.

Na Zadost kontrolni komise nebo clenti bytového druZstva nebo v dileZitém
zdjmu druzstva miZe clenskou schiizi svolat i jeden nebo nékteii Clenové
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat
predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbytecného odkladu
poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schiize svoldna na zZadost kontrolni komise nebo clenii bytového
druZstva predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnii po doruceni Zadosti, musi
byt clenska schilize svolana osobami nebo organem podle piedchoziho odstavce.

JestliZe tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dnti poté, co uplynula lhiita pro
svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, miiZe ¢lenskou schiizi svolat a vSechny
ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o
svolani ¢lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zZadost kontrolni komise nebo ¢lenii bytového
druzstva usnasSenischopna, svold ten, kdo clenskou schiizi svolal, nahradni
¢lenskou schiizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo svolavajici osoby vzaly
svoji Zadost zpét.

Na zadost cCleni opravnénych pozadovat svolani clenské schlize zaradi
predstavenstvo jimi urcenou zdaleZitost na program clenské schiize. Je-li tato
zadost dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo cleny
piitomné na c¢lenské schiizi.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny v pozvance do programu c¢lenské schilize, mize
Clenskad schilize projednat jediné v pripadé, Ze jsou pritomni vSichni Clenové
bytového druZstva a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi.

Pravo hlasovat na ¢&lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se
zUcCastiuje Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani
na Clenské schilizi musi byt pisemna s ovérenym podpisem a musi z ni vyplyvat,
zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schiizich. Nikdo
nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vsech
¢lenti druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na clenské schiizi udélenu Zadnou
plnou moc.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢lenti
bytového druzstva majicich vétSinu vSech hlasti, nevyzaduje-li zdkon ucast ¢lenti
majicich vy$$i pocet hlasi. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti pfitomnych
¢lent, nevyzaduje-li zdkon vyssi pocet hlasli. Kazdy ¢len ma pri hlasovani na
¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.
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15. O pribéhu clenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenii organii a dalsich, se
potizuje zapis. Zapis vyhotovi zvoleny zapisovatel, vécna a formalni spravnost
zapisu bude ovérena zvolenym ovérovatelem zvolenym na zacatku schiize. Tyto
osoby a predsedajici podepisuji zapis.

16.Zapis se predava vsem clenlim predstavenstva a soucasné se piredava kontrolni
komisi. Ptilohu originalu zapisu tvori prezencni listina.

17. Zapis musi obsahovat:

a. datum a misto konani jednani,
program jednani,

b

c. pribéh jednani,
d. prijata usneseni,
e

vysledky hlasovani,

-n

neprijaté namitky Clen, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani.

18. Prilohu zapisu tvoii pozvanka, seznam ucastnikl jednani a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodim.

19. Clenové druZstva jsou se zapisem sezndmeni prostirednictvim webovych stranek

druzstva, pokud neurci ¢lenskd schiize svym usnesenim nebo vjednacim radu
jinak. Na vyZadani mohou nahlédnout do originalu zapisu.

20. Clenska schilize mizZe schvalit sviij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a
jednani, nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

Clanek 35
Nahradni ¢lenska schize

1. Neni-li c¢lenska schiize schopna se usnaSet, svold ten, kdo svolal ptvodné
svolanou cClenskou schiizi, je-li to stadle potrebné, bez zbytecného odkladu
samostatnou pozvankou ndhradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to
stejnym zptlisobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi.

2. Nahradni clenska schiize je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni alespon 3
¢lenové.

3. Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu radné clenské
schiize, Ize na nahradni Clenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a
projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 36
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druZstvo jedna
predstavenstvo navenek tak, Ze jedna predseda nebo vjeho zastoupeni
mistopiedseda.
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10.

11.

Pisemné pravni jednani predstavenstva za druZstvo podepisuje piedseda spolu
s jednim dal$im ¢lenem predstavenstva. Neni-li predseda piitomen, zastupuje jej
mistopredseda.

Predstavenstvu ndleZi veSkera ptlisobnost, kterou zakon nebo stanovy nesveéruji
do plisobnosti ¢lenské schilize nebo kontrolni komise.

Predstavenstvo ma 3 Cleny a je voleno na funk¢ni obdobi 5 let. Funkce c¢lena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci
vSem Cleniim predstavenstva stejné, vCetné téch clenl predstavenstva, kteri byli
zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt souc¢asné ¢lenem Kkontrolni komise nebo jinou
osobou opravnénou (podle zapisu v obchodnim rejstriku) jednat za druZstvo.
Clen ptredstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druzstva, a to
ani ve prospéch jinych osob, ani zprostredkovavat obchody bytového druZstva
pro jiného. Nesmi byt Clenem statutarniho orgdnu jiné pravnické osoby se
shodnym predmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati,
jedna-li se o koncern, spolecenstvi vlastnikii jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny
jsou pouze jina druZstva.

Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skuteénostech
uvedenych v odstavci 5 predem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této
informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené cinnosti nema zakazany. Plati to
obdobné i v pripadé€, Ze nékterou z uvedenych cinnosti zaCne ¢len predstavenstva
vykonavat v pribéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto
okolnost predstavenstvu a ¢lenska schiize do jednoho mésice od tohoto oznameni
nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu a jednoho mistopredsedu, pokud si
Clenskd schiize svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, popripadé i
mistopredsedy, trvale do své plisobnosti.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také
organizuje a ridi béZnou cinnost bytového druZstva. Predsedu v dobé jeho
nepritomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopredseda.

Predstavenstvo v rdmci své plsobnosti fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plisobnosti
jiného organu bytového druZstva. Prislusi mu obchodni vedeni druZstva, plni
usneseni Clenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajistuje radné
vedeni UcCetnictvi, projednava vysledky hospodareni druzstva, piijima k tomu
prislusna opatieni a predklada je ke schvaleni ¢lenské schiizi, predklada clenské
schiizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na uziti
zisku nebo Uhradu ztraty. Projednavd navrhy a podnéty kontrolni komise za
Ucasti jejiho zastupce.

Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbytecného odkladu kontrolni komisi
vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné duisledky v hospodareni nebo
postaveni druzstva nebo jeho ¢leni.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno se
sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dnli od doruceni tohoto podnétu
k projednani nedostatk, k jejichz ndpravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, a to
ani po opakované vyzvé, vniZ byla uvedena lhiita pro podani informace o
napraveé téchto nedostatkd.

Schiize predstavenstva svolava predseda, vdobé jeho neptitomnosti
mistopredseda, zpravidla sporfadem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva na prislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou
vSem clenlim predstavenstva alespont 7 dni pred kondnim schilize poStou,
popripadé elektronickou poStou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech
svych clend. Vpozvance se uvadi datum, hodina a misto kondni schiize
predstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady,
které maji byt predmétem jednani schilize predstavenstva. Se souhlasem vsech
clent predstavenstva lze projednat pisemné podklady piedloZené teprve pri
zahajeni schilize predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

Pozvanka nemusi byt zasilana, pokud se predstavenstvo svym usnesenim
dohodlo na pravidelnych terminech schiizi a nejedna se o schlizi mimo tento
harmonogram. S planem schiizi musi byt seznamena Kontrolni komise.

Usneseni predstavenstva lze rovnéz ptijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo
zasedani v pisemné formé nebo svyuzitim technickych prostredki, pokud
ustavujici schlize predstavenstva schvdlila pravidla pro takové rozhodovani.
Tento zplsob rozhodovani lze v kazdém jednotlivém pripadé pouZit jediné
v pripadé, Ze s nim projevi pisemné nebo svyuZzitim technickych prostredki
souhlas vSichni ¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lentli, s rozhodujicim
hlasem predsedy v pripadé rovnosti hlast.

Priibéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se potizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Cast zapisu tvori prezencni listina.

Zapis se predava vSem cClenlim piedstavenstva a soucasné se predava kontrolni
komisi. Za predani se povazuje také zverejnéni zapisu na webovych strankach
druZstva.

Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

Pri skonCeni vykonu funkce predstavenstva nebo predsedy predstavenstva,
pfedd dosavadni predseda funkci za cely voleny organ, vcetné pisemnosti
bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici spolu sinformacemi o
nevyrizenych zaleZitostech v ¢innosti organu. Funkce se piredava predsedovi ¢i
jinému povérenému Clenovi nové zvoleného organu neprodlené, nejpozdéji vsak
do 30 dnid po ustavujici schilizi nové zvoleného orginu, na které byl zvolen
piredseda, poptipadé dalsi funkcionari voleného organu.
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Clanek 37
Kontrolni komise

10.
11.

Kontrolni komise je kontrolnim orgadnem bytového druZstva. Je opravnéna
kontrolovat veskerou cCinnost druZstva a projednavat stiznosti jeho cleni.
Odpovida pouze Clenské schiizi a je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na
zjiSténé nedostatky upozorniuje kontrolni komise predstavenstvo a dohliZi na
zjednani napravy.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenii predsedu, popiipadé téZ mistopredsedu,
ktery zastupuje piedsedu v dobé jeho nepritomnosti, pokud si ¢lenska schiize
svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, poptripadé i mistopiedsedy trvale do
své pusobnosti.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych clent s
rozhodujicim hlasem ptedsedy v piripadé rovnosti hlas.

Predseda a vjeho zastoupeni mistopredseda svolava, organizuje a ridi jednani
kontrolni komise. Podklady pro jednani schiize kontrolni komise, zejména zpravy
o provedenych provérkach nebo kontrolach a navrhy na napravna opatieni
pripravuji a predkladaji povéreni Clenové komise predsedovi kontrolni komise
vCas pred jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na
rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti
¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lend.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace a
doklady o hospodareni druZstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného
odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné
dtsledky v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo jeho Cleni.

K jednotlivym tkonlim miiZe kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢len,
kteri v této véci maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni
komise.

Predseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu
usnesenim kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jednani predstavenstva.
Kontrolni komise urci v pripadé potreby svého Clena, ktery zastupuje bytové
druZstvo v fizeni pred soudy a jinymi organy, je-li vedeno rizeni proti ¢lenovi
predstavenstva v pripadé podle ZOK.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Z jednani kontrolni komise se porizuje zapis primérené podle naleZitosti zapisu
z jednani predstavenstva.
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CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 38
Zakladni ustanoveni o hospodareni

1. Zdroje kryti nakladi bytového druzstva jsou zejména clenské vklady, vynosy
z ndjemného bytii a nebytovych prostor, ostatni vynosy a ptijaté zalohy na sluzby.

Clanek 39
Zakladni kapital

1. Zakladni kapital bytového druZstva je tvoren souhrnem vsech clenskych vkladi
vSech ¢lentli bytového druzstva.

2. Clen bytového druZstva se podili na zdkladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jim%
se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

3. Clen se miZe na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady spojenymi
svice jeho predméty ndjmu nebo spojenymi s porizenim bytd, které bytové
druZstvo pronajme ¢i pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clanek 40
Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice

1. Zdroj na opravy a investice se tvori pravidelnymi i mimoradnymi prispévky
z ndjemného.

2. Zdroj na opravy a investice se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pripadné
dalSich provoznich ndkladli ana financovani investicnich ndakladdi, zejména
rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pripadné na koupi pozemku
souvisejiccho sdomem, ¢i jiného dlouhodobého majetku slouZiciho
k uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

3. Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho Cast 1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom
¢lenska schiize.

29



Clanek 41
Zisk a omezeni hospodareni

1. Zisk bytového druzstva miliZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb
¢lenti-najemcti druzstevnich byt a kdalSimu rozvoji bytového druzstva pri
uspokojovani téchto bytovych potieb.

2. Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy
s druZstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici,
ledaze s tim predem udéli svilij souhlas alesponn dvé tretiny Clenti bytového
druzstva, kteri jsou najemci téchto druzstevnich byta.

3. Souhlas podle odstavce 2 musi mit pisemnou formu s uUfedné ovérenym
podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej
udélila.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 42
Ztrata bytového druZstva

1. Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni clenské schilize, a to
z nasledujicich zdrojt:

a. znerozdéleného zisku minulych let,
b. z uhrazovacich povinnosti ¢lent,
c. ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,
d. kombinaci zpiisobli uvedenych pod pism. a aZ c.
Clanek 43

ZruSeni bytového druzstva

1. DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu veifejné moci nebo
z dalSich divodi stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni druzstva
rozhoduje ¢lenska schiize.

2. Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledazZe celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce.

3. Vostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového
druZstva.

4. Bytové druZstva zanika vymazem z verejného rejstiiku.
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Clanek 44
Prechodna ustanoveni

1. Témito stanovami se ridi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lenii bytového
druZstva ode dne nabyti ucinnosti téchto stanov.

2. VSechny fondy druZstva, vytvarené podle predchozich zakont, stanov a dalSich
predpisti, budou po nabyti ucinnosti téchto stanov prevedeny do Zdroje na
opravy a investice.

3. Pokud byly v bytovém druZstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné
za vykon funkce se Cleny volenych organii bytového druZstva, uzplsobi je
smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6 mésicli ode dne nabyti d¢innosti ZOK,
jinak by po uplynuti této lhiity platilo, Ze je vykon funkce bezplatny.

Clanek 45
ZAavérecna ustanoveni

1. Prijetim téchto stanov se bytové druzstvo podrizuje ZOK jako celku podle § 777
odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e bytové druzstvo do obchodniho rejstiiku. Tyto
stanovy nabyvaji u¢innosti zvefejnénim zapisu o podrizeni se ZOK jako celku v
obchodnim rejstriku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

2. Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi piredstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu nové
uplné znéni stanov a zaloZi je v predepsané formé do sbirky listin vefejného
rejstriku.

3. Dalsi zmény stanov nabyvaji U€innosti dnem, kdy je clenska schilize schvalila,
ledaze plyne z usneseni clenské schiize, Ze nabyvaji ucCinnosti pozdéji. Dnem
nabyti ucinnosti zmén stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich predpisi bytového druZstva, kterd jsou
v rozporu se schvalenymi zménami stanov.

4. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schilize bytového druZstva jako
zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a dnem schvaleni.

Datum schvaleni ¢lenskou schuzi: 13.11. 2015

Predseda predstavenstva bytového druzstva:
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